PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PIAUI

GABINETE DO VICE-CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA - GABVICOR
Pca Des. Edgard Nogueira s/n - Bairro Cabral - Centro Civico - CEP 64000-830
Teresina - PI - www.tjpi.jus.br

Decisao N° 3600/2021 - PJPI/CGJ/VICECGJ/GABVICOR

DECISAO

Ementa: CONSULTA. IMOVEL SITUADO EM MAIS DE UMA
CIRCUNSCRICAO. REGISTRO OBRIGATORIO EM TODAS ELAS.
DESMEMBRAMENTO. PARCELAS AUTONOMAS EM CADA
CIRCUNSCRICAO. FACULDADE. DO INTERESSADO.

I- RELATORIO

Trata-se de consulta formulada pelo responsavel interino pela 1* Serventia Extrajudicial
de Registro Geral de Bom Jesus com relagdo aos registros referentes a imével situado em mais de uma
circunscri¢do imobilidria.

Invoca o disposto no art. 169, II, da Lei n® 6.015/73, que determina que os registros
relativos a imdveis situados em comarcas ou circunscri¢gdes limitrofes serdo feitos em todas elas.

Aduz, porém, que é possivel o desmembramento dos imdveis com base em memoriais
descritivos que identifiquem as parcelas dos iméveis situadas em cada circunscricao.

Ressalta que os usudrios comumente se queixam a respeito do Onus suportado por
realizarem o mesmo ato registral em duas ou mais serventias extrajudiciais distintas.

Em razdo do exposto, solicita manifestacdo desta Vice-Corregedoria acerca do tema.

II - FUNDAMENTACAO

Em que pese a consulente afirmar que observa opinides divergentes no ambito das
serventias extrajudiciais imobilidrias acerca da matéria apresentada, ndo se identifica, pelo teor da
consulta, controvérsias a ser solucionada por esta Vice-Corregedoria.

Com efeito, € sabido que o legislador adotou o principio da unicidade matricial (vide art.
176, § 1°, 1, da Lei de Registros Publicos), fixando, porém, excecdes, dentre as quais estd a seguinte regra:

Art. 169 - Todos os atos enumerados no art. 167 sao obrigatorios e efetuar-se-ao no Cartorio da
situacao do imovel, salvo:
(...)

II - os registros relativos a imoveis situados em comarcas ou circunscricoes limitrofes, que serao
feitos em todas elas, devendo os Registros de Imoveis fazer constar dos registros tal ocorréncia.




Como se vé&, a lei optou pela duplicidade de matriculas e dos respectivos
registros/averbagdes para o caso em que o imdvel se situa em mais de uma circunscrigao.
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Nesse contexto, é inegdvel que, para o interessado (notadamente o proprietario do
imovel), tal técnica se mostra mais onerosa. Com efeito, o trato com duas matriculas impde ao usudrio, a
titulo de exemplo, diligéncias em duas serventias para registro de um mesmo ato, o duplo pagamento de
emolumentos e, em alguns casos, vinculo administrativo/tributdrio com mais de um ente federativo em
razao de um mesmo imodvel. Sao pertinentes, portanto, as criticas juridicas a tal instituto.

Contudo, como aduz o préprio consulente, a mesma LRP ji contempla meio para fazer
cessar tal inconveniente, que € o desmembramento do imével em dois (ou mais, se for o caso), de modo a
originar novas matriculas, cada uma referente a parcela situada em cada circunscri¢do. Feito isso, cada ato
registral a ser praticado passard a se referir exclusivamente a cada parcela desmembrada, que constituira
imovel autbnomo, com matricula prépria, aberta em um sé serventia.

Portanto, a_solucao do alegado impasse depende exclusivamente da opcao e
iniciativa (requerimento) do préprio interessado visando ao desmembramento do imével, na forma
ora apontada. Caso contrdrio, os registros do imdvel deverdao continuar obedecendo a regra do art. 169, II,
ou seja, serem feitos em ambas as serventias.
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E esse, a propdsito, o entendimento exposto na Decisdo da Corregedoria Geral da
Justica de Roraima, anexa a peticdo da consulta em exame, da qual destacamos:

“Portanto, verificado no georreferenciamento acostado que o imével esta situado em duas Comarcas
contiguas, por hora, nao ha falar-se em irregularidade na inscri¢ao nas duas Comarcas (...)

Posto isso, nao ha fato a ser apurado no ambito desta Corregedoria Geral da Justica. Os iméveis
rurais situados em comarcas ou circunscricées limitrofes cujas areas abranjam duas Comarcas terao
registro em todas elas, conforme permissivo do art. 169, II, da Lei de Registros Publicos, nos termos
recomendado (sic) pelo IRIB.”

IITI - DISPOSITIVO

Diante do exposto, respondo a consulta nos seguintes termos: “Enquanto nao for
averbado, a requerimento da pessoa interessada, o desmembramento do imével situado em mais de
uma circunscricio, os atos registrais relativos ao mesmo deverao ser realizados em todas as
matriculas, na forma do art. 169, I1, da Lei n° 6.015/1973”.

Notifique-se o requerente, mediante encaminhamento dos autos.

Determino o encaminhamento circular da presente decisdo para conhecimento dos
responsdveis pelas Serventias Extrajudiciais de Registro de Imdveis do Piaui.

Ap0s, proceda a conclusdo do presente feito nesta unidade.

Teresina, data e assinatura inseridas no sistema.

Desembargador FERNANDO LOPES E SILVA NETO
Vice Corregedor Geral de Justica, em exercicio

Documento assinado eletronicamente por Fernando Lopes e Silva Neto, Corregedor Geral
da Justica, em 10/05/2021, as 21:03, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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