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DECISAO

EMENTA: Suscita¢io de ddvida inversa. Obices apresentados pelas
serventias de registro imobilidrio a averbagdo de leildo negativo em
decorréncia do descumprimento do prazo para alienagdo.
Impossibilidade. Propriedade do imé6vel ja consolidada em nome do
credor fiducidrio em decorréncia da mora. Auséncia de nulidade.
Matéria de interesse geral e com potencial efeito multiplicador.
Atribuicao de efeitos normativos a decisdo.

I) RELATORIO

Trata-se, originariamente, de SUSCITACAO DE DUVIDA INVERSA formulada pela
CAIXA ECONOMICA Federal- CEF, em face dos Cartérios do 2° 7° e 8° Oficio de Registro de
Iméveis de Teresina-PI, a qual pleiteia autorizacdo para averbagdes de leildes negativos que tenham
ultrapassado o prazo do art. 27, da Lei n° 9.514/97, mediante superacdo das notas de exigéncias dos
suscitados.

A parte suscitante por meio do presente procedimento administrativo pretende a
unificacdo do entendimento no servico publico imobilidrio de Teresina-PI, do procedimento relativo as
averbacdes de leildes extrajudiciais, quando da inobservancia do prazo instituido pela Lei n® 9.514/97,
em seu art. 27.

Alega a parte suscitante que o alargamento do prazo para realizacdo dos leildes ndo
ocasiona qualquer prejuizo aos mutudrios devedores, uma vez que ndo purgada a mora no prazo legal,
apos a notificacdo de mora, a propriedade é consolidada em favor do credor, independentemente de leildo,
uma vez que o bem ji € pertencente ao agente financeiro e, ainda que fosse decretada a anulacdo do
leildo, ndo implicaria na devolug@o do patrimdnio ao devedor. Argumenta que o desatendimento do prazo
legal para a realizacdo dos leildes seria até mais benéfico para o devedor, ja que poderia purgar a mora até
a efetiva arrematacido do imével em leildo.

Sustentou também que ndo haveria prejuizo ao procedimento com a realizacdo de
leildes desertos, apds o recurso do prazo do art. 27, da Lei n® 9.514/97 e que as averbacdes dos leiloes
negativos sio imprescindiveis a manutencdo das respectivas cadeias registrais, requerendo o afastamento
dos obstaculos impostos pelos Cartorios de Registro de Imdveis, a fim de que procedam com os atos
registrais pretendidos.

Assim, em decisdo proferida pela juiza corregedora permanente, fora julgada procedente
a suscitacdo de duvida inversa, de forma a afastar “o 6bice consignado nas notas devolutivas cartordrias,
qual seja, de invalidade dos leildes extrajudiciais cuja realizagdo tenha ultrapassado o prazo de 30 (trinta)
dias estabelecido no art. 27 da Lei n°® 9.514/97, determinando aos Cartorios do 2°, 7° e 8° Oficio de
Registro de Iméveis de Teresina/PI que procedam com as averbagdes dos leildes negativos protocolizados
pela CEF, cuja andlise servird como norte para qualificacdo registral de casos que guardem devida
pertinéncia com o presente”.

Por fim, considerando-se tratar de matéria de interesse geral, nos termos do art. 2°,



pardgrafo unico, do Provimento n® 05/2017, da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Piaui, fora
submetida a matéria a esta Vice-Corregedoria, com o intuito de firmar efeito normativo em todo o Estado
do Piaui.

E o0 que importa relatar.

II) FUNDAMENTACAO

Primeiramente, verifica-se que se trata de matéria de interesse geral e que ¢
recomenddvel tratamento uniforme em todo o Estado do Piaui, haja vista a multiplicidade de casos
préticos envolvendo a questdo em epigrafe, motivo pelo qual incide a previsdo do art. 2°, pardgrafo unico,
do Provimento n° 05/2017.

Pois bem, no presente caso, a questdo controversa diz respeito as negativas apresentadas
pelos cartdrios do 2°, 7° e 8° Oficio de Registro de Iméveis de Teresina-PI, para averbacdo de realizacao
de leildes negativos.

Sobre o tema, a decisdo proferida pela juiza corregedora permanente assentou que o fato
de o leildo ter sido efetivado em data posterior ao lapso temporal assentado pelo art. 27, da Lei n°
9.514/97, ndo acarreta nulidade do ato, uma vez que ndo hd prejuizo ao devedor em decorréncia da
postergacdo, a medida que a propriedade ja se encontra consolidada em nome da institui¢ao financeira.

Ademais, ressaltou o entendimento de que o prazo de 30 dias previsto no art. 27 da Lei
n°® 9.514/97 deve ser interpretado como marco inicial das medidas tendentes a alienacdo, uma vez que a
Lei aduz que consolidada a propriedade em nome credor do fiducidrio (no caso, Caixa EconOmica
Federal), deve ser promovido o leildo para alienacdo do imével no prazo de 30 dias, de forma que sé
haveria infringéncia desse dispositivo legal, caso o leildo tivesse sido realizado antes de decorrido tal
prazo. Logo, ndo haveria que se falar em nulidade de procedimento, mas mera irregularidade, implicando
em prejuizo para a instituicdo financeira, e ndo para o devedor mutudrio que, do contririo, acaba se
beneficiando por dispor de mais tempo com o imével ou para possivel regularizacdo da divida.

Diante desses argumentos, julgou procedente a suscitacdo de duvida, afastando o dbice
consignado por meio das notas devolutivas emitidas pelos Cartérios do 2°, 7° e 8° Oficio de Registro de

Iméveis de Teresina/PI para que procedam com as averbacdes dos leildes negativos protocolizados pela
CEF.

Em sua fundamentacdo, a decisdo da juiza corregedora embasou seu entendimento em
vasta jurisprudéncia dos tribunais nacionais, destacando-se:

APELACAO CIVEL. A¢do Anulatéria de ATO Juridico. IMOVEL DADO EM GARANTIA FIDUCIARIA.
LEI 9514/1997. NOTIFICACAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ENCAMINHADA AO ENDERECO DO
DEVEDOR. AUSENCIA DE NULIDADE NO PROCEDIMENTO EXPROPRIATORIO. CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE DO BEM EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO. REGULARIDADE.
NOTIFICACAO PESSOAL CUMPRIDA E AUSENCIA DE PURGACAO DA MORA.
DESCUMPRIMENTO DO ARTIGO 27 DA LEI 9514/1997. PREJUIZO NAO DEMONSTRADO.
HONORARIOS RECURSAIS. 1. No caso em epigrafe, a notificacio do leildo extrajudicial foi
devidamente encaminhada e recebida pelo Devedor/Apelante, no endereco constante no contrato de
alienacdo fiducidria de imével, nos termos do artigo 27, § 2°-A, da Lei n°® 9514/97.2. Em relacao a tese
recursal de descumprimento do prazo de trinta dias (artigo27 da Lei n° 9514/97), entre a
consolidacao da propriedade do imével e o leilido realizado, nao houve comprovacao de qualquer
prejuizo ao Devedor/Recorrente, pela postergacio da realizacdo do leilao extrajudicial. Nulidade
nao configurada. 3. A consolidagdo da propriedade do imdvel em nome do credor fiduciario ocorreu em
26/07/2017, apds o esgotamento do prazo para a purgagdo da mora pelo Devedor, apesar de notificado
pessoalmente. Portanto, ndo houve nulidade na realizacdo do leildo extrajudicial, que culminou na
arrematagdo do imoével por terceiro, com o devido registro no Cartério competente. 4. [...] (TJGO,
Apelagdo (CPC) 5347179-88.2017.8.09.0051, Rel. MAURICIO PORFIRIO ROSA, 5* Camara Civel,



julgado em 01/08/2019, DJe de 01/08/2019).

PROCESSO CIVIL. AGRAVO LEGAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. REGILARIDADE DO
PROCEDIMENTO. NAO PROVIMENTO. 1. O Colendo Supremo tribunal Federal j4 reconheceu a
compatibilidade da execuc¢do extrajudicial fundada no Decreto lei n® 70/66 com Constitui¢do Federal,
ndo se podendo falar em inconstitucionalidade ou ndo recepcdo pela nova ordem constitucional. Nao se
vislumbra, igualmente, qualquer incompatibilidade da consolidacdo prevista na Lei n® 9.514/97 com a
Constituicdo Federal. 2. Desnecessdria a instru¢do da notificacdo com demonstrativo do débito: ‘Se a
purgacao da mora se d4 perante o agente fiducidrio, que ja dispdes de toda a documentacao necessdria a
formacao do titulo executivo e que poderd ser consultada pelo devedor nesse mesmo momento, ndo vejo
motivo para exigir a instru¢cdo da notificagdo do devedor com os demonstrativos do débito, sobretudo
porque esse requisito ndo estd previstos na legislacdo especifica aplicdvel a matéria’ (EREsp 793033).
3. O descumprimento do prazo de trinta dias entre a consolidacio da propriedade e a realizacao do
leilao é mera irregularidade (art. 27 da Lei 9.514/97), nao implicando em nulidade do procedimento.
Na verdade, a demora sé prejudica o agente financeiro, que demorara mais para livrar-se do
prejuizo. O Mutuario acaba sendo beneficiado, na medida em que dispoe de tempo para obter
recursos para regularizacdo do débito e para permanecer ocupando o imédvel. 4. Agravo legal
improvido. (TRF-3 — ApCiv: 50027980420174036119 SP, Relator: Desembargador Federal OTAVIO
PEIXOTO JUNIOR, Data de Julgamento: 22/07/2020, 2* Turma, Data de Publicacdo: e — DJF3 Judicial 1
DATA: 24/07/2020).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO REVISIONAL. IMOVEL DADO EMGARANTIA FIDUCIARIA.
TUTELA DE URGENCIA. SUSPENSAO DELEILAO EXTRAJUDICIAL. IMPOSSIBILIDADE.
AUSENCIA DE NULIDADE NO PROCEDIMENTO EXPROPRIATORIO. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE DO BEM EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO.REGULARIDADE. PREJUIZO NAO
DEMONSTRADO. DECISAOREFORMADA. [..]2. Uma vez reconhecida a regularidade da
consolidacdo da propriedade do imével em nome do credor fiduciario, apés o esgotamento do prazo
para o devedor purgar a mora, nio ha falar em nulidade do leilao extrajudicial em virtude da sua
designacao haver ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias previsto no artigo 27 da Lei n® 9514/1997,
sobretudo diante da auséncia de prejuizo a parte devedora/agravada. 3. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONHECIDO EPROVIDO”. (TJGO, Agravo de Instrumento (CPC) 5037829-
74.2018.8.09.0000, Rel. SEBASTIAO LUIZ FLEURY, 4* Camara Civel julgado em 04/10/2018, DJe de
04/10/2018)

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE ANULACAO DE ATO JURIDICO
COM PEDIDO LIMINAR. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. LEI N° 9.514/97. LEILAO
PUBLICO. DESNECESSIDADE DE INTIMACAO PESSOAL. EXTRAPOLACAO DO PRAZO DE 30
(TRINTA) DIAS PARA A REALIZACAO DO LEILAO. PROPRIEDADE DO BEM CONSOLIDADA COM
O CREDOR. PREJUIZO. NAO DEMONSTRADO. IMPROCEDENCIA DA DEMANDA. JULGAMENTO
MONOCRATICO DO RELATOR. PREVISAO LEGAL. [...] III- A extrapolaciao do prazo de 30 (trinta)
dias elencado no caput do art. 27 da Lei n° 9.514/97 para a realizaciao de leilao piblico nao torna
nulo o negocio juridico por pretericio de solenidade (art. 166, inc. V, do Cédigo Civil, posto que o
bem ja restou incorporado ao patrimonio do credor fiduciario por forca de lei, apés o transcurso do
lapso temporal para a purgaciao da mora. O ato atingiu a sua finalidade, ndo sendo demonstrado
nenhum prejuizo. IV - [...]. (TJGO, AGRAVO DE INSTRUMENTO 13897-16.2016.8.09.0000, Rel. DR
(A). WILSON SAFATLE FAIAD, 5SA CAMARA CIVEL, julgado em 23/06/2016, Dle 2059 de
01/07/2016)

ACAO RESCISORIA, PROCESSIAL CIVIL. ART 485, INCISO V, DO CODIGO DE PROCEO CIVIL.
CARENCIA DA ACAO: NAO CONFIGURACAO. MATERIA PRELIMINAR REJEITADA. MERITO:
CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIAIRA DE IMOVEL. ALEGADA VIOLACAO AOS ARTS. 26 E 27,
AMBOS DA LEIN° 9.514/97, QUE NAO E SUSTENTA. PEDIDO IMPROCEDENTE. (...) 4 — Por sua vez,
prazo de trinta das previsto no art. 27 da Lei n.° 9.514/97 nao pode ser interpretado como data do
primeiro leilao mas como um marco para o inicio das medidas tendentes a alienacio, haja vista que a
lei fala de “promover”, que nao é o mesmo que “efetuar”. 5 — Ademais, somente se poderias cogitar
da infringéncia do dispositivo legal em alusido se o leildo para venda do imoével do autor tivesse
ocorrido antes do trintidio legal, sendo que a realizacio da venda apds esse marco ndo consubstancia
nenhuma ilicitude. 6 — Acdo julgada improcedente. (..) (TRF 3° Regido, Primeira Turma, AC
0000078762012036103, Relator Desembargador Federal Luiz Stefanini, e-DJS3 03/07/2017)



[...]14- Por sua vez, o prazo de trinta dias previsto no art.27 da Lei n.° 9.514/97 nao pode ser
interpretado como data do primeiro leildo, mas como um marco para o inicio das medidas tendentes
a alienacio, haja vista que a lei fala em "promover", que ndo é 0 mesmo que "efetuar''. 5- Ademais,
somente se poderia cogitar da infringéncia do dispositivo legal em aluséo se o leildo para a venda do
imével do autor tivesse ocorrido antes do trintidio legal, sendo que a realizacido da venda apos esse
marco niao consubstancia nenhuma ilicitude.- Acdo julgada improcedente (Acdo Resciséria
00155701620144030000, Rel: Des Fed Paulo Fontes - 4* Secdo do TRF3, Pbl. 4/12/2015).

Ressalte-se que, tratando-se de matéria pertinente a contratos de alienag@o fiducidria em
garantia, notadamente procedimento de alienacdo de imével objeto do contrato, resta evidente o caréter
multiplo da controvérsia, corroborado pelos 6bices impostos pelos cartérios de registro de iméveis as
averbacodes de leiloes negativos.

Portanto, tendo em vista que a decisd@o em epigrafe se encontra em consonancia com a
jurisprudéncia dominante e que se trata de matéria de interesse geral, com potencial efeito multiplicativo,
diante da importancia do tema, atribuo efeitos normativos a decisao 5906 (2478435) da juiza corregedora
permanente da comarca de Teresina-PI.

III) DISPOSITIVO

Diante do Exposto, concluo que o entendimento assentado possui cardter geral e
demanda tratamento uniforme em todas as serventias extrajudiciais de Registro de Iméveis do Estado do
Piaui.

Assim, considerando a atividade de orientacdo dos servigos notariais e registrais,
competéncia desta Vice-Corregedoria Geral da Justica do Piaui, nos termos art. 354, § 2°, do Cdédigo de
Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Piaui e, tendo em vista que a
decisdo em epigrafe se encontra em consonancia com a jurisprudéncia dominante, diante da importincia
do tema, ATRIBUO EFEITOS NORMATIVOS A DECISAO 5906 (2478435).

Encaminhem-se a presente decisdo de forma circular para as serventias extrajudiciais de
Registro de imdveis do Estado do Piaui-PI, para ciéncia dos efeitos da decisao.

Notifique-se a parte suscitante desta decisdo.
Ap6s, proceda a conclusao do presente feito nesta unidade.

Teresina-PI, data registrada no sistema.

Des. JOAQUIM DIAS DE SANTANA FILHO
Vice-Corregedor Geral de Justica

Documento assinado eletronicamente por Joaquim Dias de Santana Filho, Vice-
Corregedor, em 17/08/2021, as 17:41, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Decisdo N° 5906/2021 - PJPI/COM/TER/FORTER/VARREGPUBTER

DECISAO

Vistos etc,

Trata-se de SUSCITACAO DE DUVIDA INVERSA formulada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, em face dos Cartérios do 2° 7° e §8° OFICIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DESTA CAPITAL, tencionando devida autorizacdo para averbacdes de leildes
negativos que tenham ultrapassado o prazo do art. 27, da Lei n® 9.514/97, mediante superacdo das notas
de exigéncias dos Suscitados.

Com o presente procedimento persegue o Suscitante, a uniformizacdo, no servico
publico imobilidrio de Teresina/PI, do procedimento relativo as averbacdes de leildes extrajudiciais,
quando da inobservancia do prazo instituido pela Lei n® 9.514/97, em seu art. 27.

Justifica a parte autora, que o alargamento do prazo para realizagdo dos leildes ndo
ocasiona qualquer prejuizo aos mutudrios devedores vez que, ndo purgada a mora no prazo legal, a
propriedade é consolidada em favor do credor, independentemente de leildo, que nada mais é que a forma
de alienacdo do bem, ja pertencente ao agente financeiro.

Continua afirmando, que o desatendimento do r. prazo legal ndo acarreta qualquer
san¢do ao credor, tal como o retorno do bem ao patrimdnio do devedor. Ao contririo, aduz que a
extensdo do prazo para realizacdo dos leildes, € uma benesse ao proprio devedor, que passa a contar com
maior prazo para purgacdo da mora, até a efetiva arrematacao do imével.

Por fim, sustentando nio haver quaisquer prejuizos ao procedimento, com a realizacido
dos leildes desertos apds o decurso do prazo do art. 27, da Lei n® 9.514/97, e que tais averbacdes sao
imprescindiveis a manutencdo das respectivas cadeias registrais, requer o afastamento dos dbices impostos
pelos Cartorios de RI, a fim que procedam com os atos registrais perquiridos.

Invocou precedentes( 1829988 e 1865611).
Juntou documentos.

Regularmente notificados, os Cartérios do 2° OFICIO DE NOTAS E REGISTRO
DE IMOVEIS(1845837), do 7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS( 1845256) e do 8° OFICIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS(1846571), por meio de suas Oficiais Interinas, apresentaram
manifestacdes quanto aos termos da Duvida, discorrendo sobre as razdes de suas exigéncias.

Sob o ID n° 2022675, parecer do Orgio Ministerial.
Em IDs n° 1865611, 2033229 e 2035727, peti¢des do Suscitante, reiterando o pedido
inicial.

Vieram-me conclusos.



E o relatorio. Passo a decidir.

Trata-se de divida formulada pela Caixa Econdmica Federal- CEF, através da qual a
autora pretende que seja afastada exigéncia formulada pelos suscitados para fins de averbacdo de leildes
extrajudiciais no registro imobilidrio, tanto nos casos concretos que ora colaciona, quanto em futuras
situacdes idénticas.

Extrai-se dos autos, em sintese, que a autora, ante o inadimplemento de mutudrios,
consolidou sua propriedade sobre os iméveis objetos da presente Divida, realizando leildes para a venda
dos bens, os quais restaram infrutiferos. Que ao requerer entdo, aos suscitados a averbacio da realizacdo
de leildes negativos, as serventias teriam formulado diversas exigéncias, especificamente a combatida nos
autos, que diz respeito a irregularidade na realizagao dos leildes, ante a inobservancia do prazo legal( art.
27, Lein® 9.514/97).

Assim, a suscitante pede que sejam afastadas tais exigéncias tanto em relagdo aos casos
especificos amealhados, quanto a futuros requerimentos de averbacdo similares, mediante uniformizacao
do procedimento nesta comarca.

Pois bem, em que pese o esmero das Oficiais de Registro, com razio a Suscitante.

Dispde o artigo 27 da Lei n° 9.514/97, que uma vez consolidada a propriedade em seu
nome, o fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo
anterior, promovera publico leildo para a alienacdo do imével. Veja-se:

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de
que trata o § 7° do artigo anterior, promoverd ptblico leildo para a
alienacdo do imovel.

Por sua vez, o § 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/97, prevé:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-d, nos termos deste
artigo, a propriedade do imovel em nome do fiducidrio.

[...]

§ 70 Decorrido o prazo de que trata o § 1o sem a purgag¢do da mora, o
oficial do competente Registro de Imdveis, certificando esse fato,
promoverd a averbagdo, na matricula do imével, da consolidacdo da
propriedade em nome do fiducidrio, a vista da prova do pagamento
por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do
laudémio.

E bem verdade, que dentre as diversas teses utilizadas pelo devedor nas acdes
anulatdrias, em que se busca a declaracdo de nulidade do procedimento expropriatério extrajudicial, a de
descumprimento do prazo de 30 (trinta) dias entre a consolidac@o da propriedade do imével e a realizacdo
do leildo extrajudicial, € uma delas. Dai a cautela das Oficiais de Registro.

Todavia, em razdo da auséncia de prejuizo ao devedor, a mencionada tese vem sendo
rechacgada pelo Judiciério.

Deveras, é remansoso o entendimento jurisprudencial no sentido de que o simples fato
do leilao extrajudicial haver sido concretizado em data posterior ao lapso temporal assinalado na
legislacao especial- Lei n° 9.514/97, ndo acarreta, por si s, a nulidade do ato, frente a inexisténcia de



indicio de que o devedor tenha sofrido algum prejuizo em razdo da postergacdo da sua designacao.

Sobre a matéria, 0 Superior Tribunal de Justica- STJ, em sede de Recurso Especial
N° 1.649.595, firmou o seguinte entendimento:

Nesse diapasio:

“Conclui-se, assim, que o prazo de 30 (trinta) dias para a promocao
do leilao extrajudicial contido no art. 27 da Lei n. 9.514/1997, por
nido se referir ao exercicio de um direito potestativo do credor
fiduciario, mas a observancia de uma imposicao legal — inerente ao
proprio rito de execucdo extrajudicial da garantia —, nao é
decadencial, de forma que a sua extrapolacio nio extingue a
obrigacao de alienar o bem imével nem restaura o status quo ante
das partes, acarretando apenas mera irregularidade, a impedir tdo
somente o agravamento da situacdo do fiduciante decorrente da
demora imputdvel exclusivamente ao fiducidrio.”

APELACAO CIVEL. A¢io Anulatéria de ATO Juridico. IMOVEL
DADO EM GARANTIA FIDUCIARIA. LEI 9514/1997.
NOTIFICACAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ENCAMINHADA AO
ENDERECO DO DEVEDOR. AUSENCIA DE NULIDADE NO
PROCEDIMENTO EXPROPRIATORIO. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE DO BEM EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO.
REGULARIDADE. NOTIFICACAO PESSOAL CUMPRIDA E
AUSENCIA DE PURGACAO DA MORA. DESCUMPRIMENTO DO
ARTIGO 27 DA LEI 9514/1997. PREJUIZO NAO DEMONSTRADO.
HONORARIOS RECURSAIS. 1. No caso em epigrafe, a notificacio do
leildo extrajudicial foi devidamente encaminhada e recebida pelo
Devedor/Apelante, no endereco constante no contrato de alienacio
fiducidria de imdvel, nos termos do artigo 27, § 2°-A, da Lei n°
9514/97.2. Em relacio a tese recursal de descumprimento do prazo
de trinta dias (artigo 27 da Lei n° 9514/97), entre a consolidaciao da
propriedade do imével e o leilao realizado, ndao houve
comprovaciao de qualquer prejuizo ao Devedor/Recorrente, pela
postergacao da realizacdo do leilao extrajudicial. Nulidade nao
configurada. 3. A consolidacdo da propriedade do imével em nome do
credor fiducidrio ocorreu em 26/07/2017, apds o esgotamento do prazo
para a purgacdo da mora pelo Devedor, apesar de notificado
pessoalmente. Portanto, ndo houve nulidade na realizacdo do leildao
extrajudicial, que culminou na arrematacdo do imoével por terceiro,
com o devido registro no Cartério competente. 4. [...] (TJGO, Apelagido
(CPC) 5347179-88.2017.8.09.0051, Rel. MAURICIO PORFIRIO
ROSA, 5% Camara Civel, julgado em 01/08/2019, DJe de 01/08/2019)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO LEGAL. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. REGILARIDADE DO PROCEDIMENTO. NAO
PROVIMENTO. 1. O Colendo Supremo tribunal Federal j4 reconheceu
a compatibilidade da execucdo extrajudicial fundada no Decreto lei n°
70/66 com Constituicdo Federal, ndo se podendo falar em
inconstitucionalidade ou nfdo recepcdo pela nova ordem
constitucional. Ndo se vislumbra, igualmente, qualquer
incompatibilidade da consolidacdo prevista na Lei n® 9.514/97 com a
Constituicao Federal. 2. Desnecessdria a instrucdo da notificacdo com
demonstrativo do débito: ‘Se a purgagdo da mora se dd perante o
agente fiducidrio, que ja dispdes de toda a documentacdo necessaria a
formacdo do titulo executivo e que podera ser consultada pelo devedor



nesse mesmo momento, ndo vejo motivo para exigir a instrug¢do da
notificagdo do devedor com os demonstrativos do débito, sobretudo
porque esse requisito ndo estd previstos na legislagdo especifica
aplicavel a matéria’ (EREsp 793033). 3. O descumprimento do prazo
de trinta dias entre a consolidacao da propriedade e a realizacio do
leildo é mera irregularidade (art. 27 da Lei 9.514/97), nao
implicando em nulidade do procedimento. Na verdade, a demora s6
prejudica o agente financeiro, que demorara mais para livrar-se do
prejuizo. O Mutuario acaba sendo beneficiado, na medida em que
dispoe de tempo para obter recursos para regularizacio do débito e
para permanecer ocupando o imével. 4. Agravo legal improvido.
(TRF-3 - ApCiv: 50027980420174036119 SP, Relator:
Desembargador Federal OTAVIO PEIXOTO JUNIOR, Data de
Julgamento: 22/07/2020, 2* Turma, Data de Publicacdo: e — DIJF3
Judicial 1 DATA: 24/07/2020)

ALIENACAO FIDUCIARIA. CANCELAMENTO. LEILAO
NEGATIVO - INEXIGIBILIDADE. MANDADO DE SEGURANCA.
CEF. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS. AVERBACAO DA
BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA E DA REALIZACAO DE
LEILOES NEGATIVOS. EXIGENCIAS AFASTADAS. Afastada a
exigéncia do oficio de registro de imdveis de realizacdo de novos
leildes, precedidos de publicagdo dos editais com observincia dos
prazos legais/contratuais em jornal de grande circulagdo, para a
averbacdo da baixa da alienagdo fiducidria e da realizacdo de leildes
negativos( TRF 4- RS- Remessa Necessdria Civel: 5022704-
26.2017.4.04.7000, RELATORA: DESEMBARGADORA FEDERAL
MARGA INGE BARTH TESSLER, Data de Julgamento: 26/06/2018,
Data DJ: 27/06/2018)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO REVISIONAL. IMOVEL
DADO EMGARANTIA FIDUCIARIA. TUTELA DE URGENCIA.
SUSPENSAO DELEILAO EXTRAJUDICIAL. IMPOSSIBILIDADE.
AUSENCIA DE NULIDADE NO PROCEDIMENTO
EXPROPRIATORIO. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO BEM
EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO.REGULARIDADE. PREJUIZO
NAO DEMONSTRADO. DECISAOREFORMADA. [..]2. Uma vez
reconhecida a regularidade da consolidacio da propriedade do
imével em nome do credor fiduciario, apos o esgotamento do prazo
para o devedor purgar a mora, nao ha falar em nulidade do leilao
extrajudicial em virtude da sua designacdo haver ultrapassado o
prazo de 30 (trinta) dias previsto no artigo 27 da Lei n° 9514/1997,
sobretudo diante da auséncia de prejuizo a parte
devedora/agravada. 3. AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO
EPROVIDO”. (TJGO, Agravo de Instrumento (CPC) 5037829-
74.2018.8.09.0000, Rel. SEBASTIAO LUIZ FLEURY, 4* Camara
Civel,julgado em 04/10/2018, DJe de 04/10/2018)

"CONTRATOS. SISTEMA FINANCEIRO IMOBILIARIO. LEI
9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA. I - A impontualidade na
obrigacdo de pagamento das prestagdes acarreta a consolidacdo da
propriedade em nome da instituicdo financeira. Inteligéncia da Lei
9.514/97. 1T - Propriedade consolidada em nome da institui¢cao
financeira em razdo da mora n@o purgada pelos mutudrios. I -
Alegacido de inconstitucionalidade que se afasta. Precedentes da Corte.
IV - Alargamento do prazo de 30 dias para levar o imével a leilao
apoés a consolidacao da propriedade que nao traz qualquer prejuizo
ao mutuario. Alegacio de nulidade rejeitada. Precedentes.V -
Recurso desprovido." (AC 00009528720154036125,
DESEMBARGADOR FEDERAL PEIXOTO JUNIOR, TRF3 -



SEGUNDA TURMA, e-DJF3 Judicial 1 DATA:14/09/2017)

APELACAO CIVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL.INADIMPLENCIA RECONHECIDA. PLEITO PERICIAL.
PRECLUSAO.CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDORFIDUCIARIO. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NULIDADE.
INOCORRENCIA.PRAZO PARA PURGACAO DA MORA. [..] 2 -
Reconhecida a consolidacao da propriedade do bem em nome do
credor fiduciario nao ha falar em nulidade do leilao extrajudicial
em virtude da sua designacio haver ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias estabelecido no art.27 da Lei n° 9.514/97.]...]
APELACAO CONHECIDA, POREM DESPROVIDA”.
(TJIGO, APELACAO 0402363-85.2014.8.09.0127, Rel. ALAN
SEBASTIAO DE SENA CONCEICAO, 5* Camara Civel, julgado em
23/10/2017, DJe de 23/10/2017).

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
ANULACAO DE ATO JURIDICO COM PEDIDO LIMINAR.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. LEI N° 9.514/97.
LEILAO PUBLICO. DESNECESSIDADE DE INTIMACAO PESSOAL.
EXTRAPOLACAO DO PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS PARA A
REALIZACAO DO LEILAO. PROPRIEDADE DO BEM
CONSOLIDADA COM O CREDOR. PREJUIZO. NAO
DEMONSTRADO. IMPROCEDENCIA DA DEMANDA.
JULGAMENTO MONOCRATICO DO RELATOR. PREVISAO
LEGAL. [..]III- A extrapolacdo do prazo de 30 (trinta) dias
elencado no caput do art. 27 da Lei n° 9.514/97 para a realizacio de
leilao publico nao torna nulo o negocio juridico por pretericio de
solenidade (art. 166, inc. V, do Cédigo Civil, posto que o bem ja
restou incorporado ao patriménio do credor fiduciario por forca de
lei, apds o transcurso do lapso temporal para a purgacio da mora.
O ato atingiu a sua finalidade, nao sendo demonstrado nenhum
prejuizo. IV - [..]. (TJGO, AGRAVO DE INSTRUMENTO 13897-
16.2016.8.09.0000, Rel. DR (A). WILSON SAFATLE FAIAD, S5A
CAMARA CIVEL, julgado em 23/06/2016, DJe 2059 de 01/07/2016)

Logo, uma vez que a propriedade do imével ja foi regularmente consolidada em nome
da instituicdo financeira, o fato de ter-se extrapolado o prazo de 30 (trinta) dias, previsto no artigo 27 da
Lei federal n® 9.514/1997, ndo acarreta, por si s6, a nulidade do ato, sobretudo por nio visualizar-se
nenhum prejuizo ao devedor.

Destaca-se, ainda, que temos entendimento de que o prazo de trinta dias, previsto no art.
27 da Lei 9.514/97 ndo pode ser interpretado como data do primeiro leildo, mas como um marco para o
inicio das medidas tendentes a alienacdo, haja vista que a lei fala em “promover”, o que nao é o mesmo
que “efetuar”. Com efeito, somente se poderia cogitar da infringéncia do dispositivo legal em alusao se o
leildo para a venda do imdvel se tivesse ocorrido antes do trintidio legal, sendo que a realiza¢do da venda
apds esse marco ndo consubstancia nenhuma ilicitude. Sendo vejamos:

ACAO RESCISORIA, PROCESSIAL CIVIL. ART 485, INCISO V, DO
CODIGO DE PROCEO CIVIL. CARENCIA DA ACAO: NAO
CONFIGURACAO. MATERIA PRELIMINAR REJEITADA. MERITO:
CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIAIRA DE IMOVEL. ALEGADA
VIOLACAO AOS ARTS. 26 E 27, AMBOS DA LEI N° 9.514/97, QUE
NAO E SUSTENTA. PEDIDO IMPROCEDENTE. (...) 4 — Por sua vez,
prazo de trinta das previsto no art. 27 da Lei n.° 9.514/97 nao pode



ser interpretado como data do primeiro leilao mas como um marco
para o inicio das medidas tendentes a alienacfo, haja vista que a lei
fala de “promover”, que nao é o mesmo que “efetuar”. 5 — Ademais,
somente se poderias cogitar da infringéncia do dispositivo legal em
alusao se o leilao para venda do imdvel do autor tivesse ocorrido
antes do trintidio legal, sendo que a realizacido da venda apés esse
marco nao consubstancia nenhuma ilicitude. 6 — Acdo julgada
improcedente. (..) (TRF 3° Regido, Primeira Turma, AC
0000078762012036103, Relator Desembargador Federal Luiz
Stefanini, e-DJS3 03/07/2017)

[...] 4- Por sua vez, o prazo de trinta dias previsto no art. 27 da Lei
n.’ 9.514/97 nao pode ser interpretado como data do primeiro
leilao, mas como um marco para o inicio das medidas tendentes a
alienacao, haja vista que a lei fala em 'promover", que nao é o
mesmo que '‘efetuar'.5- Ademais, somente se poderia cogitar da
infringéncia do dispositivo legal em alusao se o leilao para a venda
do imé6vel do autor tivesse ocorrido antes do trintidio legal, sendo
que a realizacdo da venda apds esse marco niao consubstancia
nenhuma ilicitude.- Ac¢do julgada improcedente (A¢do Rescisoria
00155701620144030000, Rel: Des Fed Paulo Fontes - 4* Secdo do

TRF3, Pbl. 4/12/2015).

Nesse contexto, conclui-se que, tendo sido regularmente consolidada a propriedade do
imével em nome do credor fiducidrio, ainda que os leildes tenham sido realizados apds o decurso do prazo
de 30(trinta) dias estabelecido pelo art. 27, da Lei n°.9.514/97, tal fato ndo possui o conddo de acarretar a
nulidade do procedimento, reconhecido, reiteradamente, como mera irregularidade, implicando pois, em
prejuizos ao proprio agente financeiro, jamais ao mutuério devedor, que acaba beneficiado por dispor de
mais tempo na ocupacao do imdvel, bem como para possivel regularizacao de sua divida.

Ademais, as averbagdes perseguidas pelo suscitante buscam prestigiar os principios da
seguranga juridica, da concentracdo e da publicidade, todos basilares aos registros publicos imobilidrios.

ISTO POSTO, com fulcro na fundamentacdo expendida, julgo PROCEDENTE a
presente Duvida, afastando o o6bice consignado nas notas devolutivas cartorarias, qual seja, de
invalidade dos leiloes extrajudiciais cuja realizacao tenha ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias
estabelecido no art. 27 da Lei n° 9.514/97, determinando aos Cartorios do 2° 7° e 8° Oficio de
Registro de Imoéveis de Teresina/PI que procedam com as averbacoes dos leiloes negativos
protocolizados pela CEF, cuja analise servira como norte para qualificacdo registral de casos que
guardem devida pertinéncia com o presente.

Nao hé custas, despesas processuais ou honordrios advocaticios decorrentes desse
procedimento.

P.R.I. A fim de que opere os seus devidos e juridicos efeitos, dé-se ci€ncia as partes
interessadas da presente decisdo. Intime-se pois, o Suscitante eletronicamente ou via Carta registrada com
Aviso de Recebimento e os Cartdrios Suscitados, via Sistema SEI.

Em consequéncia, determino o encaminhamento circular a todas Serventias
Extrajudiciais de Registro de Iméveis desta capital, para ciéncia e cumprimento uniforme.

Por fim, entendendo tratar-se de matéria de possivel interesse geral, nos termos do art.
2°, § unico, do Provimento n° 05/2017, da CGJ/PI, submeto, respeitosamente, a presente Decisdo ao
exame do Exmo. Des. Vice- Corregedor Geral de Justica deste Estado para que, querendo, firme
entendimento quanto a matéria, concedendo, caso necessario, efeito normativo a todo o Estado.

Ap6s cumprimento de todas as formalidades, arquivem-se os autos em definitivo.

Cumpra-se.



Teresina(Pl), 24 de junho de 2021.

Dra. Celina Maria Freitas de Sousa Moura
Juiza de Direito titular da Vara dos Registros Publicos
e Corregedora Permanente dos Cartorios Extrajudiciais de Teresina/PI

Documento assinado eletronicamente por Celina Maria Freitas de Sousa Moura, Juiz(a) de
Direito, em 24/06/2021, as 11:09, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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