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Decisao N° 6640/2022 - PJPI/CGJ/VICECGJ/GABVICOR

DECISAO

Ementa: PEDIDO DE PROVIDENCIAS. REGISTRO DE IMOVEIS.
MATRICULAS COM O MESMO NUMERO DE ORDEM. VIiCIO
FORMAL NA SEGUNDA MATRICULA. NECESSIDADE DE
RETIFICACAO. PRINCIPIOS DA  LEGALIDADE, DA
CONTINUIDADE E DA SEGURANCA JURIDICA. AVERBACAO DE
RETIFICACAO E ENCERRAMENTO NA MATRICULA VICIADA.
TRANSPORTE DO SEU CONTEUDO PARA MATRICULA COM
NOVO NUMERO DE ORDEM. PRESERVACAO DA VALIDADE DOS
ATOS REGISTRAIS PRATICADOS NA MATRICULA ORIGINAL E
REPRODUZIDOS NA NOVA MATRICULA.

I - RELATORIO

Trata-se de PEDIDO DE PROVIDENCIAS instaurado a partir de oficio encaminhado
pela 1* SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DE PIRACURUCA em que informa que localizou na serventia
matriculas imobilidrias com o mesmo nimero de ordem, quais sejam:

i) uma matricula com o nimero 10.990 (3069726) e outra com o nimerol0.990 A
(3069727);

ii) duas matriculas com o nimero 16.177 (3069731 ¢ 3069731).

Nesse cendrio, a interina da Serventia questiona "sobre o procedimento a ser adotado
5 p
referente a duplicidade do numeros das matriculas acima citadas."

E o que havia a relatar.
Il - FUNDAMENTACAO

A questao da duplicidade de numeros de ordem nos servigos registrais ja fora enfrentada
por esta Vice-Corregedoria nos autos do processo 20.0.000067808-3. Naquela oportunidade, a
referida irregularidade fora constata em servico de Registro Civil de Pessoas Juridicas e fora solucionada
pelo Despacho N° 52258/2020 - PJPI/CGJ/VICECGJ/GABVICOR (1906602), do qual ¢ pertinente

destacar as seguintes passagens:

(...)

Em tal caso, verifica-se vicio ndo no conteudo do ato, ou seja, ndo na manifestagdo de vontade da(s) pessoa(s)
que requer(em) o registro, mas no seu lancamento no livro pelo registrador, que o faz com a aposicao de
numero de identificacdo ja atribuido a ato distinto e que lhe ¢é precedente. Caracteriza-se, assim, a
duplicidade, em flagrante violagdo ao principio da seguranga juridica. Desse modo, faz-se necessario que tal
vicio seja sanado tdo logo seja observado pelo oficial de registro (de oficio ou ap6s provocagdo), tnico
responsavel pelo erro em questao.



Tal providéncia saneadora encontra fundamento nos principios da legalidade, da continuidade e, conforme ja
mencionado, da seguranga juridica, norteadores de todo o sistema de registros publicos, dispensando regra
especifica para o Registro Civil de Pessoas Juridicas.

De todo modo, a situagdo em exame ¢ analoga aquelas previstas pela Lei n° 6.015/73 para o Registro Civil de
Pessoas Naturais, que fixa a seguinte regra:

Art. 110. _O oficial retificard o registro, a averbacio ou a anotacio, de oficio ou a requerimento do
interessado, mediante peticio assinada pelo interessado, representante legal ou procurador,
independentemente de prévia autorizacdo judicial ou manifestacio do Ministério Piblico, nos casos
de: (Redacio dada pela Lei n° 13.484, de 2017)

I - erros que niio exijam qualquer indagacio para a constatacio imediata de necessidade de sua
correcio; (Incluido pela Lei n°® 13.484, de 2017)

()

III - inexatidio da ordem cronolégica e sucessiva referente & numeracao do livro, da folha, da pagina,
do termo, bem como da data do registro; (Incluido pela Lei n® 13.484, de 2017),

Portanto, tal regra também deve ser observada no ambito do RCPJ.

Ressalte-se, ademais, que a retificag@o ora analisada deve ser realizada sem 6nus para o usuario, visto que nao
concorreu para o erro em questdo, conforme determinam o art. 29 da Lei n° 6.920/2016 do Estado do Piaui e
o art. 81 do Cddigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Piaui, abaixo transcritos.

Art. 29. Nao seriao cobradas a retificacfo, restauracao, averbacio ou repeticio, efetivadas em razio de
erro funcional do notario, registrador ou seus prepostos, desde que a parte niao tenha concorrido para o
erro, falha ou omissao.

Art. 81. E vedado cobrar emolumentos em decorréncia da pratica de ato de retificacido ou que teve de
ser refeito ou renovado em razao de erro imputavel aos respectivos servicos notariais e de registro.

Dito isso, importa destacar que se esta diante de um erro formal de escrituragdo, que ndo tem aptiddo de afetar
a existéncia, a validade ou a eficacia do ato registrado. Com efeito, ndo se mostra razoavel que um vicio de
numeragdo, passivel de corre¢do sem prejuizos aos interessados ou a terceiros, seja admitido como causa de
nulidade de ato regularmente requerido pelo(s) usuario(s) do servigo registral ¢ do qual seguramente ja
decorreram efeitos e desdobramentos praticos, como ocorre apos a constitui¢do ou alteragdo de uma dada
pessoa juridica. Portanto, o vicio em questdo, antes ou apds o seu sanecamento, ndo modifica a situagdo
juridica da pessoa registrada, devendo, em todo caso, ser prontamente corrigido, a bem dos principios e das
técnicas registrais.

(..)

No caso, a corre¢do do erro procedimental cometido pelo registrador ndo consiste, propriamente, em alteragdo
do ato constitutivo em si, ou seja, do contetdo do ato registrado. Contudo, ndo resta divida de que se
busca a retificagdo de vicio cometido durante a realizacdo desse registro, mais especificamente na sua
identificacdo no livro competente, que lhe conferiu indevidamente nimero de ordem ja atribuido a ato
anterior. Assim, 0 saneamento em analise ndo afeta o niticleo do ato registral, mas requer que se proceda
a averbacao da necessaria alteracio do seu nimero de ordem.

Em razdo disso, responde-se aos quesitos da consulta nos seguintes termos:

1") Qual e como se darid o procedimento para que a Serventia Extrajudicial sane vicios de
duplicidade na ordem cronolégica dos atos de registro no livro "A" de Registro Civil de Pessoas
Juridicas?

Deve o registrador praticar os seguintes atos:

1) averbacio de ato de retificacio do registro viciado, indicando expressamente que o mesmo recebeu
indevidamente nimero de registro ja atribuido a ato anterior, configurando a duplicidade de numeros de
ordem; e que, para o saneamento desse vicio, o conteudo do ato retificando passa a ser integralmente
transportado para novo numero de ordem, no qual terd continuidade, devendo o registrador fazer remissao
expressa a sua nova numeragao ¢ data de realiza¢do, bem como aos seus livros ¢ folhas;

2) averbaciio do encerramento do registro retificado, tendo em vista o transporte do seu conteudo para
novo registro;
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3) abertura do novo registro, no qual deve constar expressamente que se trata de reprodug@o do contetdo do
registro retificado e encerrado, fazendo remissdo expressa a sua antiga numeracdo ¢ data de realizacdo, bem
como aos seus livros e folhas, com a informagao de que o contetido do ato opera feitos desde a data do
registro no numero de ordem anterior (retificado);

No caso em exame, que trata de Registro de Imdveis, mostra-se adequado adotar, com
as devidas adequagoes, a mesma fundamentacio da decisdo acima transcrita, sobretudo porque o art.
213 da Lei n° 6.015/1973, que rege a retificagdo de registros imobilidrios, também ndo contempla
expressamente a situacdo da duplicidade de matriculas de numeros de ordem de matriculas. Portanto, faz-
se necessario determinar providéncia saneadora com fundamento nos principios da legalidade, da
continuidade e, conforme ja mencionado, da seguranca juridica, norteadores de todo o sistema de registros
publicos, independentemente de haver regra especifica para o Registro de Imdveis.

Dito isso, observa-se que nos casos narrados nos presentes autos houve um erro formal
de escrituracdo, que consistiu na atribuicdo, para determinada matricula imobilidria, de nimero ja
antes atribuido para outra matricula, ou seja, para outro imoével, o que se verifica pela completa
divergéncia entre as descri¢des de cada um dos bens, bem como na identificagdo dos seus respectivos
proprietarios. Em outros termos, o erro encontra-se nio na primeira, mas na segunda matricula
aberta com o mesmo numero de ordem.

Ressalte-se que o vicio em questdo, antes ou apos o seu saneamento, nao modifica a
situacdo juridica dos imoveis envolvidos, devendo, em todo caso, ser prontamente corrigido, a bem dos
principios e das técnicas registrais.

No caso, a correcdo do erro procedimental cometido pelo registrador ndo consiste,
propriamente, em alteracdo do conteudo da matricula imobilidria. Contudo, ndo resta duvida de que se
busca a retificacdo de vicio cometido durante a realizacdo desse registro, mais especificamente na sua
identificacdo no livro competente, que lhe conferiu indevidamente ntiimero de ordem ja atribuido a
matricula anterior. Assim, o saneamento em analise nao afeta o nucleo do ato registral, mas requer
que se proceda a averbacio da necessaria alteracdo do seu numero de ordem.

III - DISPOSITIVO

Diante do exposto, deve a registradora interina praticar, para cada um dos casos
apresentados no expediente de Id 3066056, os seguintes atos:

1) averbacao de ato de retificacio da matricula viciada (ou seja, da segunda
matricula aberta com o mesmo nimero de ordem da primeira), indicando expressamente que
a mesmo recebeu indevidamente nimero ja atribuido a matricula anterior, configurando a duplicidade de
numeros de ordem; e que, para o saneamento desse vicio, o conteido da matricula retificanda passa a ser
integralmente transportado para novo numero de ordem, no qual terd continuidade, devendo a registradora
fazer remissdo expressa a sua nova numerac¢ao e data de realizagdo, bem como aos seus livros e folhas;

2) averbacio do encerramento da matricula retificada, tendo em vista o transporte do
seu conteudo para novo nimero;

3) abertura de nova matricula (novo nimero de ordem), na qual deve constar
expressamente que se trata de reproducdo do conteudo da matricula retificada e encerrada, fazendo
remissao expressa a sua antiga numeracao e data de realizagdo, bem como aos seus livros e folhas, com a
informacao de que os atos da nova matricula operam efeitos desde a data em que foram praticadas na
matricula retificada.

Por fim, considerando que a presente decisdo ostenta consideravel relevancia juridica e
dada a necessidade de padronizagdo dos servigos registrais, atribuo-lhe carater normativo e geral, nos
termos do art. 26-C do Cdédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado
do Piaui (Provimento n° 17/2013 da CGJ/PI).




Cientifique-se, mediante encaminhamento desta decisdo, a 1* Serventia Extrajudicial de
Registro Geral de Piracuruca.

Determino o encaminhamento da presente decisdo, de forma circular, para todas as
serventias extrajudiciais com atribuicao de Registro de Imoveis do Piaui, para ciéncia e cumprimento.

Apos, proceda a conclusdo do presente feito nesta unidade.

Teresina-PI, data registrada no sistema.

Desembargado JOAQUIM DIAS DE SANTANA FILHO
Vice-Corregedor Geral de Justica
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