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PROVIMENTO CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL N° 55, DE 08 DE NOVEMBRO
DE 2023

Altera o Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Piauf
(Provimento n°® 17/2013 CGJ-PI) com relagdo as Atas Notariais (Capitulo II, Secdo VIII) e a Usucapido
Extrajudicial (Capitulo VIII, Secdo X); inclui a Usucapifio Extrajudicial em Condominio Edilicio de Fato
(Capitulo VIII, Secdo X, Subsecdo I); e renumera os artigos sobre o Sistema de Registro Eletronico de
Iméveis (SREI) (Capitulo VIII, Secdo XI).

O CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL DO ESTADO DO
PIAUI, DESEMBARGADOR JOSE RIBAMAR OLIVEIRA, no uso de suas atribuicOes legais e
regimentais,

CONSIDERANDO que o artigo 236, caput, da Constituicao Federal estabelece que os
servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado, por delegacdo do Poder Publico;

CONSIDERANDO que compete ao Poder Judicidrio, como autoridade delegante dos
Servicos Notariais e de Registro, zelar para que estes servigos cartordrios sejam prestados com eficiéncia,

eficcia e qualidade, nos termos do art. 37, caput, da Constituicdo Federal c/c art. 38 da Lei Federal n°
8.935/94;

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria do Foro Extrajudicial do Piaui
a fiscalizacdo dos servigos notariais e de registro do Estado do Piaui, atividade permanente que
compreende o controle, a orientacdo e a disciplina de tais servicos, competindo-lhe, ainda, baixar normas

de organizac¢do técnica e administrativa do referido servico, na forma do art. 18, II, da Lei Complementar
n°® 234/2018;

CONSIDERANDO a necessidade de adequacdo do Provimento n°® 17/2013 CGJ-PI as
alteracoes legislativas e as decisoes desta Corregedoria do Foro Extrajudicial com repercussao no servigo
de registro de imdveis;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o procedimento extrajudicial de
reconhecimento de usucapido com rela¢do a unidades autdbnomas de condominios edilicios constituidos de

fato, tendo em vista as suas peculiaridades, de modo a estabelecer padronizacdo e segurancga juridica ao
Servico,;

CONSIDERANDO, por fim, o que consta do processo n° 23.0.000131508-0.

RESOLVE:

Art. 1° O Capitulo II (Tabelionato de Notas), Secao VIII (Atas Notariais), do Cédigo
de Normas e Procedimentos dos Servicos Notariais e de Registro do Estado do Piaui (Provimento n°
17/2013 CGJ-PI) passa a vigorar acrescido da seguinte norma:



""Art. 221-B. Para os fins de que trata o artigo 1.107-0, a ata notarial de que trata o Art. 216-A, I, da Lei n°
6.015/73, devera:

I - atestar a existéncia de um condominio edilicio constituido de fato, sendo suficiente, para tanto, que:

a) constate a ocorréncia de edificacdo ou conjunto de edificagcdes no imdvel e informe as respectivas
quantidades de pavimentos, ficando dispensada tal requisito na hipdtese de condominio de lotes;

b) mencione, de forma simplificada, as dreas destinadas ao uso comum;

¢) informe a quantidade de unidades autonomas existentes, identificando cada uma delas por sua
designag@o numérica ou alfabética verificada no local;

d) aponte elementos que indiquem o exercicio de posse coletiva sobre im6vel em regime de condominio
edilicio constituido de fato, tais como a existéncia de outros condéminos, de sindico, de empregados do
condominio, de conveng¢do de condominio e/ou de regimento interno, de atas de assembleias de
conddminos e de boletos de cobranga de taxas condominiais, sem prejuizo de outros dados e informacdes
que julgar pertinentes.

II - atestar o tempo de posse do requerente com relacdo a unidade autdnoma usucapienda, na forma dos
artigos 221 e 221-A deste C6digo, no que ndo for conflitante com o disposto no presente artigo.

[IP% L)

§ 1° Para a adequada demonstracdo dos requisitos das alineas “a” e “b” do inciso I, deve o tabelido
constar ou anexar na ata notarial pelo menos uma imagem ou um video de cada edificacdo existente no
imoével e de cada drea destinada ao uso comum.

§ 2° Para a demonstrac@o dos requisitos da alinea “d” do inciso I, pode o tabelido, além de descrever os
fatos conforme sua prépria percepgdo, constar ou anexar na ata notarial imagens, videos, documentos,
declaragdes, depoimentos de testemunhas ou outros elementos que reputar adequados.

§ 3° A ata notarial que ateste a existéncia de um condominio edilicio constituido de fato e a posse com
relacdo a apenas uma ou algumas unidades autdnomas € apta a instruir o pedido extrajudicial de
reconhecimento de usucapido referente a outra unidade autdnoma do mesmo condominio, desde que

apresentada em conjunto com a ata notarial que ateste a posse desta dltima."

Art. 2° O Capitulo VIII (Registro de Iméveis), Secao X (Usucapido Extrajudicial), do
Cdédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Piaui (Provimento
n°® 17/2013 CGIJ-PI) passa a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 1.107-A (...)
§1°(.)

IV - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagéo
de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo, com reconhecimento das firmas dos titulares de direitos
ou ocupantes e indicac¢io dos seus respectivos nimeros de CPF ou CNP]J;

V - certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justi¢a Federal do local da situacio do
imovel usucapiendo expedidas nos udltimos 30 dias, demonstrando a inexisténcia de acdes que
caracterizem oposi¢do a posse do imével, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
b) do proprietdrio do imdvel usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

¢) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de
sucessdo de posse, que é somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapido;

§ 1°-A Consideram-se titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével, dentre outras
pessoas, as partes beneficidrias de gravames e de outras restricdes determinadas por 6rgédo judicial ou
autoridade administrativa.



Art. 1.107-B (...)

§ 4° No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autdonoma de condominio edilicio regularmente
instituido, ficam dispensados:

I - a apresentacdo de planta e memorial descritivo, bastando que o requerimento faca mengao a descri¢do
da respectiva matricula;

II - o consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula

dos imdveis confinantes, bastando a notificacdo do sindico para se manifestar na forma do § 2° deste
artigo.

Art. 1.107-C Somente serdo exigidas as anuéncias dos titulares de direitos dos iméveis confinantes
quando:

I - o im6vel usucapiendo ndo possuir matricula ou possuir matricula com descri¢do precdria, que ndo
permita sua adequada localizagdo; ou

II - ainda que o im6vel usucapiendo possua matricula com descricdo regular, a posse do requerente for
exercida sobre drea nfo coincidente com a aquela.

§ 1° Nao sendo possivel a identificacdo do registro do imével confinante, assinard como confinante o
ocupante a qualquer titulo, que serd identificado pelo profissional sob sua responsabilidade técnica, disso
fazendo-se mengao especifica no memorial descritivo.

§ 3° Considera-se confinante o 6rgdo responsavel pelas vias piiblicas e pelas rodovias e ferrovias
confrontantes.

§ 4° No caso de o imével usucapiendo ser unidade auténoma de condominio edilicio, fica dispensado
consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula dos
imodveis confinantes, sendo bastante a anuéncia do respectivo sindico.

Art. 1.107-D Se a planta ndo estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo
e nao for apresentado documento autonomo de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo oficial de
registro de imdveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que manifestem
consentimento no prazo de 15 dias, considerando-se sua inércia como concordancia.

Art. 1.107-H (Revogado)

Art. 1.107-L Transcorrido o prazo de que trata o art. 1.107-J, sem pendéncia de diligéncias na forma do
art. 1.107-K e achando-se em ordem a documentagdo, o oficial de registro de imdveis registrard a
aquisicdo do imdvel com as descri¢des apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o
caso.

§ 6° Na hipétese de haver gravames ou restricdes na matricula do imével, o oficial de registro, apds
praticar o ato de registro da usucapido, deverd expedir oficio ao 6rgdo judicial ou autoridade
administrativa prolator da determinagao, comunicando a ocorréncia da usucapiao em favor do requerente,
a data em que se consumaram seus requisitos legais e data em que se operou o respectivo registro com
efeitos declaratdrios.

Art. 1.107-N (...)

§ 4° Havendo impugnagdo ao pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido apresentada por
qualquer interessado, inclusive por ente publico, deverd o oficial de registro realizar juizo de
admissibilidade e:

I - em caso de impugnacdo justificada, remeter os autos ao juizo competente da comarca da situacdo do
imével;
II - em caso de impugnacao injustificada, ndo admiti-la e dar continuidade ao procedimento,

§ 5° Em qualquer das hipé6tese do paragrafo anterior, devem ser notificados o requerente e o impugnante,



bem como assegurado o prazo de 10 (dez) dias uteis para o eventual manejo de suscitagdo de divida pelo
interessado, na forma do art. 198 da Lei n®6.015/73.

§ 6° Considera-se injustificada a impugnagao:

I - que tdo somente manifestar contrariedade ao pedido de reconhecimento de usucapido, sem apresentar
qualquer fundamentacdo;

II - que ndo questione especificamente o preenchimento, no caso concreto, dos requisitos legais da
usucapiao;

Il — que alegue a natureza publica do imdvel, se ndo for apresentada, na mesma oportunidade, a
respectiva certiddo de registro de propriedade em nome do ente puiblico; ou

IV — que questione a validade da matricula do imdvel, se ndo for apresentada, na mesma oportunidade,
decisdo declaratéria de nulidade proferida pelo 6rgdo correicional competente ou na por 6rgédo
jurisdicional.”

Art. 3° O Capitulo VIII (Registro de Imdveis), Secao X (Usucapido Extrajudicial), do
Codigo de Normas e Procedimentos dos Servicos Notariais e de Registro do Estado do Piaui (Provimento
n°® 17/2013 CGJ-PI) passa a vigorar acrescido da seguinte Subsecao:

"Subsecdo I

Da Usucapido Extrajudicial em Condominio Edilicio de Fato

Art. 1.107-0. O processamento do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido com relacdo a
unidade autonoma de condominio edilicio constituido de fato observard o disposto nesta Subsecdo, bem
como, no que ndo for com ela conflitante, as normas gerais constantes da Sec¢ao X.

§ 1° Considera-se condominio edilicio constituido de fato aquele para o qual inexiste, na matricula do
imovel, registro da instituicio de condominio e/ou averbagdo da edificagdo, sendo, contudo, possivel
constatar no imovel a existéncia de dreas destinadas ao uso comum de todos os ocupantes, bem como de
areas de uso exclusivo (unidades autdonomas).

§ 2° Caso o imdvel em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato também ndo possua
matricula, caberd ao interessado providenciar a sua abertura por qualquer das formas admitidas em direito,
prévia ou concomitantente ao procedimento de reconhecimento extrajudicial de usucapido da unidade
autdonoma.

Art. 1.107-P. Para os fins desta Subsecdo, o requerimento de que trata o Art. 216-A, caput, da Lei n°
6.015/73 deverd conter os seguintes pedidos:

I - o reconhecimento extrajudicial de usucapido referente a unidade auténoma possuida pelo requerente e
a corresponde fragdo ideal do imdvel em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato;

II - a prética dos atos registrais necessdrios ao registro da usucapido.

Art. 1.107-Q. O requerimento de que trata o artigo anterior devera ser instruido com:

I - ata notarial lavrada na forma do Art. 221-B deste C6digo;

I — planta e memorial descritivo da unidade autdonoma usucapienda, assinados por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével em
que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, sendo dispensadas as anuéncias dos titulares
de direitos ou ocupantes referentes a imoveis confinantes.

III — demais documentos exigidos pelas normas gerais constantes da Se¢do X.

Art. 1.107-R Uma vez deferido o pedido extrajudicial de reconhecimento de usucapido com relacdo a
unidade auténoma de condominio edilicio constituido de fato, deverd o oficial de registro praticar os
seguintes atos registrais:

I-aaverbacdo da edificagdo ou do conjunto de edificagdes na matricula do imdével em que o condominio
edilicio se encontra constituido de fato, na forma constatada na ata notarial (Art. 221-B, I, “a”), ficando
dispensada tal ato na hip6tese de condominio de lotes;

Il - averbacdo, na mesma matricula, da existéncia condominio edilicio constituido de fato, na forma
atestada na ata notarial (Art. 221-B, I, “b”, “c”, “d”);

II - o registro, a mesma matricula, em favor do requerente, da aquisicdo por usucapido de fra¢do ideal da



propriedade do imével, cujo valor corresponderd a divisdo de 1 (um) pela quantidade de unidades
autéonomas informadas na ata notarial, com a informacéo de que “corresponde a unidade auténoma ‘___’
[designacdo] de matriculan® ‘____’ [nimero], aberta simultaneamente ao presente registro”; e

IV — a abertura de matricula para unidade autdnoma usucapienda, j4 em nome do requerente, com a
identificacdo constante da planta e do memorial descritivo, tendo por registro anterior a matricula do
imé6vel em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, bem como a informagéo de que a
aquisi¢do se deu por usucapiao.

§ 1° Nos atos Il e V, deverd ser informado o nimero do processo no qual foi reconhecida a usucapido,
bem como que “a aquisicdo surte efeitos desde o dia “__/__/____ [data em que se consumaram OS
requisitos legais da usucapido], tendo o presente ato registral efeitos declaratdérios e sendo ineficazes em
relacdo ao adquirente eventuais gravames e restri¢des relacionados ao(s) proprietario(s) anterior(es)”.

§ 2° A averbagdo da existéncia condominio edilicio constituido de fato, prevista no inciso II do caput,
ndo impede o futuro registro de instituicdo de condominio edilicio por qualquer das formas prevista em
lei, respeitados os direitos do proprietario da fragdo ideal e correspondente unidade autdnoma adquiridas
por usucapifo.

§ 3° Por ocasido de futura instituicdo de condominio edilicio por qualquer das formas prevista em lei, a
fracdo ideal calculada na forma do inciso IIl do caput poderd ser objeto de retificacdo.”

Art. 4°Os artigos 1.107-O a 1.107-U, constantes do Capitulo VIII (Registro de
Imoveis), Secdo XI (Sistema de Registro Eletronico de Imoéveis - SREI), do Cdédigo de Normas e
Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Piaui (Provimento n® 17/2013 CGJ-PI),
ficam renumerados para artigos 1.107-S a 1.107-Y, respectivamente.

Art. 5° Este provimento entra em vigor na data de sua publicagao.

Teresina-PI, data registrada no sistema eletronico.

Desembargador JOSE RIBAMAR OLIVEIRA
Corregedor do Foro Extrajudicial do Piaui

1
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Jstnng:yu
eletronica

Documento assinado eletronicamente por José Ribamar Oliveira, Corregedor do Foro
Extrajudicial, em 08/11/2023, as 16:18, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

s A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tjpi.jus.br/verificar.php
P ¥+ informando o cédigo verificador 4887852 e o c6digo CRC C8BFCAGA.
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Oficio Unico de Paes Landim

SANTO INACIO
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Serventia Extrajudicial do
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22 Serventia Extrajudicial de
Simplicio Mendes

Ana Maria Barbosa Pereira
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PIAUI

Serven}ia Extrajudicial do
Oficio Unico de Socorro do
Piaui

Jodo da Cruz Evangelista Araljo

VARA UNICA
UNIAO

UNIAO

22 Serventia Extrajudicial de
Uni&o

Lucinete Oliveira Vieira

VARA UNICA
URUCUI

URUCUI

12 Serventia Extrajudicial de
Registro Geral de Urugui

Fernanda dos Santos Andrade

Art. 2° Este provimento entrara em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogado o Provimento Corregedoria do Foro Extrajudicial n® 53, de
31 de agosto de 2023.

Publique-se e Cumpra-se.

Teresina - PI, data registrada no sistema.

Des. JOSE RIBAMAR OLIVEIRA

Corregedor do Foro Extrajudicial do Estado do Piaui

Documento assinado eletronicamente por José Ribamar Oliveira, Corregedor do Foro Extrajudicial, em 08/11/2023, as 13:15, conforme art.
1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/sei.tjpi.jus.br/verificar.php informando o cédigo verificador 4888569 e o cédigo
CRC CF1E185D.

23.0.000019443-3

3.5. PROVIMENTO CORREGEDORIA DO FORO EXTRAJUDICIAL N° 55, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

Altera o Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigcos Notariais e de Registro do Estado do Piaui (Provimento n° 17/2013 CGJ-Pl) com
relacdo as Atas Notariais (Capitulo I, Se¢do VIII) e a Usucapido Extrajudicial (Capitulo VIII, Se¢éo X); inclui a Usucapido Extrajudicial em
Condominio Edilicio de Fato (Capitulo VIII, Secao X, Subsecéo |); e renumera os artigos sobre o Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis
(SREI) (Capitulo VIII, Secao XI).

O CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL DO ESTADO DO PIAUI, DESEMBARGADOR JOSE RIBAMAR OLIVEIRA, no uso de suas
atribui¢Ges legais e regimentais,

CONSIDERANDO que o artigo 236, caput, da Constituicao Federal estabelece que os servigos notariais e de registro sdo exercidos em carater
privado, por delegacéo do Poder Publico;

CONSIDERANDO que compete ao Poder Judiciario, como autoridade delegante dos Servicos Notariais e de Registro, zelar para que estes
servigos cartorarios sejam prestados com eficiéncia, eficacia e qualidade, nos termos do art. 37, caput, da Constituicio Federal c/c art. 38 da Lei
Federal n° 8.935/94;

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria do Foro Extrajudicial do Piaui a fiscalizacéo dos servigos notariais e de registro do Estado do
Piaui, atividade permanente que compreende o controle, a orientagdo e a disciplina de tais servigcos, competindo-lhe, ainda, baixar normas de
organizagé&o técnica e administrativa do referido servigo, na forma do art. 18, Il, da Lei Complementar n°® 234/2018;

CONSIDERANDO a necessidade de adequacgéo do Provimento n® 17/2013 CGJ-PI as alteracdes legislativas e as decisGes desta Corregedoria
do Foro Extrajudicial com repercussao no servigo de registro de imoveis;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o procedimento extrajudicial de reconhecimento de usucapido com relacao a unidades
autbnomas de condominios edilicios constituidos de fato, tendo em vista as suas peculiaridades, de modo a estabelecer padronizacao e
seguranca juridica ao servigo,;

CONSIDERANDO, por fim, 0 que consta do processo n° 23.0.000131508-0.

RESOLVE:

Art. 1° O Capitulo Il (Tabelionato de Notas), Se¢ao VIII (Atas Notariais), do Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de
Registro do Estado do Piaui (Provimento n°® 17/2013 CGJ-PI) passa a vigorar acrescido da seguinte norma:

"Art. 221-B. Para os fins de que trata o artigo 1.107-O, a ata notarial de que trata o Art. 216-A, |, da Lei n® 6.015/73, devera:

| - atestar a existéncia de um condominio edilicio constituido de fato, sendo suficiente, para tanto, que:

a) constate a ocorréncia de edificagdo ou conjunto de edificacdes no imével e informe as respectivas quantidades de pavimentos, ficando
dispensada tal requisito na hipétese de condominio de lotes;

b) mencione, de forma simplificada, as areas destinadas ao uso comum;

¢) informe a quantidade de unidades autdnomas existentes, identificando cada uma delas por sua designagdo numérica ou alfabética verificada
no local;

d) aponte elementos que indiquem o exercicio de posse coletiva sobre imével em regime de condominio edilicio constituido de fato, tais como a
existéncia de outros condéminos, de sindico, de empregados do condominio, de convengdo de condominio e/ou de regimento interno, de atas de
assembleias de conddminos e de boletos de cobranca de taxas condominiais, sem prejuizo de outros dados e informacdes que julgar pertinentes.
Il - atestar o tempo de posse do requerente com relacdo a unidade autbnoma usucapienda, na forma dos artigos 221 e 221-A deste Cdadigo, no
gue néo for conflitante com o disposto no presente artigo.

§ 1° Para a adequada demonstracdo dos requisitos das alineas "a" e "b" do inciso |, deve o tabelido constar ou anexar na ata notarial pelo menos
uma imagem ou um video de cada edificacédo existente no imovel e de cada area destinada ao uso comum.

§ 2° Para a demonstracao dos requisitos da alinea "d" do inciso |, pode o tabelido, além de descrever os fatos conforme sua propria percepgéo,
constar ou anexar na ata notarial imagens, videos, documentos, declara¢gfes, depoimentos de testemunhas ou outros elementos que reputar
adequados.

§ 3° A ata notarial que ateste a existéncia de um condominio edilicio constituido de fato e a posse com relacdo a apenas uma ou algumas
unidades autdnomas é apta a instruir o pedido extrajudicial de reconhecimento de usucapido referente a outra unidade autbnoma do mesmo
condominio, desde que apresentada em conjunto com a ata notarial que ateste a posse desta Ultima."

Art. 2° O Capitulo VIII (Registro de Imoveis), Segdo X (Usucapido Extrajudicial), do Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servi¢os Notariais e
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de Registro do Estado do Piaui (Provimento n® 17/2013 CGJ-PI) passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 1.107-A (...)

§1°(...)

IV - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizagao profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na
matricula dos imdveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo, com reconhecimento das firmas dos titulares de direitos ou ocupantes e
indicacdo dos seus respectivos nimeros de CPF ou CNPJ;

V - certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da situagédo do imével usucapiendo expedidas nos
ultimos 30 dias, demonstrando a inexisténcia de a¢des que caracterizem oposi¢ao a posse do imoével, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de sucessdo de posse, que € somada a do
requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapio;

§ 1°-A Consideram-se titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imével, dentre outras pessoas, as partes beneficiarias de
gravames e de outras restricdes determinadas por 6rgéo judicial ou autoridade administrativa.

Art. 1.107-B (...)

§ 4° No caso de o imével usucapiendo ser unidade autdnoma de condominio edilicio regularmente instituido, ficam dispensados:

| - a apresentagdo de planta e memorial descritivo, bastando que o requerimento faca mencéo a descri¢éo da respectiva matricula;

Il - o consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula dos iméveis confinantes, bastando a
notificacéo do sindico para se manifestar na forma do § 20 deste artigo.

Art. 1.107-C Somente serdo exigidas as anuéncias dos titulares de direitos dos iméveis confinantes quando:

| - 0 imével usucapiendo néo possuir matricula ou possuir matricula com descrigéo precaria, que ndo permita sua adequada localizacéo; ou

Il - ainda que o imével usucapiendo possua matricula com descrigao regular, a posse do requerente for exercida sobre area néo coincidente com
a aquela.

§ 1° Nao sendo possivel a identificagdo do registro do imoével confinante, assinara como confinante o ocupante a qualquer titulo, que sera
identificado pelo profissional sob sua responsabilidade técnica, disso fazendo-se mencgéo especifica no memorial descritivo.

§ 3° Considera-se confinante o 6rgéo responsavel pelas vias publicas e pelas rodovias e ferrovias confrontantes.

§ 4° No caso de o imovel usucapiendo ser unidade autdnoma de condominio edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais
e outros direitos registrados ou averbados na matricula dos iméveis confinantes, sendo bastante a anuéncia do respectivo sindico.

Art. 1.107-D Se a planta néo estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na
matricula dos iméveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for apresentado documento autdnomo de anuéncia expressa, eles serdo
notificados pelo oficial de registro de iméveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que manifestem consentimento
no prazo de 15 dias, considerando-se sua inércia como concordancia.

Art. 1.107-H (Revogado)

Art. 1.107-L Transcorrido o prazo de que trata o art. 1.107-J, sem pendéncia de diligéncias na forma do art. 1.107-K e achando-se em ordem a
documentagao, o oficial de registro de iméveis registrara a aquisigdo do imével com as descri¢cdes apresentadas, sendo permitida a abertura de
matricula, se for o caso.

8§ 6° Na hipotese de haver gravames ou restrigdes na matricula do imével, o oficial de registro, ap6s praticar o ato de registro da usucapiéo,
devera expedir oficio ao 6rgéo judicial ou autoridade administrativa prolator da determinagdo, comunicando a ocorréncia da usucapido em favor
do requerente, a data em que se consumaram seus requisitos legais e data em que se operou o respectivo registro com efeitos declaratérios.

Art. 1.107-N (...)

§ 4° Havendo impugnagédo ao pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido apresentada por qualquer interessado, inclusive por ente
publico, devera o oficial de registro realizar juizo de admissibilidade e:

| - em caso de impugnagc&o justificada, remeter os autos ao juizo competente da comarca da situagao do imével;

Il - em caso de impugnagao injustificada, ndo admiti-la e dar continuidade ao procedimento,

§ 5° Em qualquer das hip6tese do paragrafo anterior, devem ser notificados o requerente e o impugnante, bem como assegurado o prazo de 10
(dez) dias Uteis para o eventual manejo de suscitagao de duvida pelo interessado, na forma do art. 198 da Lei n® 6.015/73.

§ 6° Considera-se injustificada a impugnacéo:

| - que tdo somente manifestar contrariedade ao pedido de reconhecimento de usucapido, sem apresentar qualquer fundamentacéo;

Il - que ndo questione especificamente o preenchimento, no caso concreto, dos requisitos legais da usucapiao;

Il - que alegue a natureza publica do imével, se néo for apresentada, na mesma oportunidade, a respectiva certidao de registro de propriedade
em nome do ente publico; ou

IV - que questione a validade da matricula do imével, se ndo for apresentada, na mesma oportunidade, decisdo declaratéria de nulidade proferida
pelo 6rgéo correicional competente ou na por 6rgéo jurisdicional.”

Art. 3° O Capitulo VIII (Registro de Iméveis), Segéo X (Usucapido Extrajudicial), do Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e
de Registro do Estado do Piaui (Provimento n® 17/2013 CGJ-PI) passa a vigorar acrescido da seguinte Subsegéo:

"Subsecao |

Da Usucapido Extrajudicial em Condominio Edilicio de Fato

Art. 1.107-O. O processamento do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido com relagdo a unidade autdbnoma de condominio edilicio
constituido de fato observaréa o disposto nesta Subsegéo, bem como, no que néo for com ela conflitante, as normas gerais constantes da Secéo
X.

§ 1°. Considera-se condominio edilicio constituido de fato aquele para o qual inexiste, na matricula do imdvel, registro da instituicao de
condominio e/ou averbagédo da edificagdo, sendo, contudo, possivel constatar no imével a existéncia de areas destinadas ao uso comum de todos
os ocupantes, bem como de areas de uso exclusivo (unidades autdbnomas).

§ 2°. Caso o imovel em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato também n&o possua matricula, cabera ao interessado
providenciar a sua abertura por qualquer das formas admitidas em direito, prévia ou concomitantente ao procedimento de reconhecimento
extrajudicial de usucapido da unidade auténoma.

Art. 1.107-P. Para os fins desta Subsegéo, o requerimento de que trata o Art. 216-A, caput, da Lei n°® 6.015/73 devera conter os seguintes
pedidos:

| - 0 reconhecimento extrajudicial de usucapido referente a unidade autbnoma possuida pelo requerente e a corresponde fragdo ideal do imoével
em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato;

Il - a préatica dos atos registrais necessarios ao registro da usucapiéo.

Art. 1.107-Q. O requerimento de gue trata o artigo anterior devera ser instruido com:

| - ata notarial lavrada na forma do Art. 221-B deste Cdédigo;

Il - planta e memorial descritivo da unidade autdbnoma usucapienda, assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagao de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagao profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do
imével em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, sendo dispensadas as anuéncias dos titulares de direitos ou ocupantes
referentes a imoveis confinantes.
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Il - demais documentos exigidos pelas normas gerais constantes da Secéo X.

Art. 1.107-R Uma vez deferido o pedido extrajudicial de reconhecimento de usucapiéo com relagdo a unidade autbnoma de condominio edilicio
constituido de fato, devera o oficial de registro praticar os seguintes atos registrais:

| - a averbagao da edificagdo ou do conjunto de edificag6es na matricula do imével em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato,
na forma constatada na ata notarial (Art. 221-B, I, "a"), ficando dispensada tal ato na hipétese de condominio de lotes;

Il - averbagdo, na mesma matricula, da existéncia condominio edilicio constituido de fato, na forma atestada na ata notarial (Art. 221-B, I, "b", "c",
"),

11l - o registro, a mesma matricula, em favor do requerente, da aquisi¢céo por usucapido de fragdo ideal da propriedade do imével, cujo valor
correspondera a diviséo de 1 (um) pela quantidade de unidades autbnomas informadas na ata notarial, com a informagéao de que "corresponde a
unidade autbnoma '___ ' [designacéo] de matriculan®'____ ' [ndmero], aberta simultaneamente ao presente registro"; e

IV - a abertura de matricula para unidade autbnoma usucapienda, ja em nome do requerente, com a identificagdo constante da planta e do
memorial descritivo, tendo por registro anterior a matricula do imével em que o condominio edilicio se encontra constituido de fato, bem como a
informagéo de que a aquisigcdo se deu por usucapido.

§ 1°. Nos atos Ill e V, devera ser informado o nimero do processo no qual foi reconhecida a usucapidao, bem como que "a aquisicéo surte efeitos
desdeodia"_ / /  [data em que se consumaram o0s requisitos legais da usucapido], tendo o presente ato registral efeitos declaratorios e
sendo ineficazes em relacéo ao adquirente eventuais gravames e restricdes relacionados ao(s) proprietario(s) anterior(es)".

§ 2°. A averbacéo da existéncia condominio edilicio constituido de fato, prevista no inciso Il do caput, ndo impede o futuro registro de instituicdo
de condominio edilicio por qualquer das formas prevista em lei, respeitados os direitos do proprietario da fracéo ideal e correspondente unidade
autdbnoma adquiridas por usucapiao.

§ 3°. Por ocasiéo de futura instituicdo de condominio edilicio por qualquer das formas prevista em lei, a fragdo ideal calculada na forma do inciso
11l do caput podera ser objeto de retificagdo."

Art. 4° Os artigos 1.107-O a 1.107-U, constantes do Capitulo VIII (Registro de Iméveis), Secéo Xl (Sistema de Registro Eletrénico de Imoveis -
SREI), do Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Piaui (Provimento n® 17/2013 CGJ-PI), ficam
renumerados para artigos 1.107-S a 1.107-Y, respectivamente.

Art. 5° Este provimento entra em vigor na data de sua publicacéo.

Teresina-Pl, data registrada no sistema eletronico.

Desembargador JOSE RIBAMAR OLIVEIRA

Corregedor do Foro Extrajudicial do Piaui

Documento assinado eletronicamente por José Ribamar Oliveira, Corregedor do Foro Extrajudicial, em 08/11/2023, as 16:18, conforme art.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.tjpi.jus.br/verificar.php informando o cédigo verificador 4887852 e o cédigo
CRC C8BFCAGBA.
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